RADA GMINY
w Solcu nad Wistg

UCHWALA NR VII1/61/2019
RADY GMINY W SOLCU NAD WISEA
z dnia 30 kwietnia 2019 roku

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Solec nad Wislg na lata 2019 -2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pézn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 i poz. 1496) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Solec
nad Wislg na lata 2019 — 2024 stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Solec nad Wistg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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RADY GMINY
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/61/2019
Rady Gminy w Solcu nad Wistg
z dnia 30 kwietnia 2019 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY SOLEDC NAD WISLA
NA LATA 2019 - 2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. 1. Gléwnym celem przyjgcia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Solec nad Wistg na lata 2019 — 2024 jest dazenie do racjonalnego
i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie, nalezy przez to rozumie¢ Gmine Solec nad Wista;

2) ustawie, nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1234 i poz. 1496);

3) programie, nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Solec nad Wista na lata 2019 — 2024;

4) budynku komunalnym, nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny pozostajgcy
w zarzadzie Gminy;

5) remoncie, nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w lokalu lub w budynku,
w wyniku ktérych przywrécona zostanie pierwotna warto$é uzytkowa lub techniczna
elementéw budynku i wyposazenia;

6) modernizacji, nalezy przez to rozumieé wykonanie w budynku ulepszen majgcych na celu
podniesienie standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe
instalacje.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 2. 1. Prognozg wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Solec nad
Wisla przedstawiono w tabeli:

Lp. Zas6b mieszkaniowy 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024

miejscowosé, nr wielko$é stan wielko$é stan wielko§é stan wielko§é stan wielkoéé stan wielkosé stan
porzgdkowy
budynku

1. Ofrodek Zdrowia w 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry
Soleu nad Wisly ul.
Stoneczna 2

2. Agronoméwka Solec 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry
nad Wislg ul. Rynek 13

3. Wodomistrzéwka 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry 4 lokale dobry
Solec nad Wislg ul. Z.
Loteckiego 7

4. Agronoméwka Wola 2 lokale zly 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry
Pawlowska 37

5. Szkola Podstawowa w 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale dobry
Glinie 30

6. Szkola Podstawowa w 1 lokal dobry 1 lokal dobry 1 lokal dobry I lokal dobry 1 lokal dobry 1 lokal dobry

Solcu nad Wislg ul. T.
Koéciuszki 20

7. Budynek w 2 lokale zly 2 lokale zly 2 lokale dobry 2 lokale dobry 2 lokale debry 2 lokale dobry
Sadkowicach 57A




2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powickszenja mieszkaniowego
zasobu gminy poprzez budowg nowych budynkéw mieszkalnych.
3. W okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali na rzecz najemcow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Stan techniczny budynkéw komunalnych wynika z powodu wieloletniego ich
eksploatowania przy braku wystarczajacych srodkéw na remonty kapitalne. Czg$é budynkow
wymaga przeprowadzenia remontow.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych
catych budynkéw, gdyz wigze si¢ to z koniecznosciag wykwaterowania lokatorow do lokali
zamiennych na czas trwania remontéw, a tych gmina nie posiada.

3. W latach obowigzywania programu planuje si¢ biezace remonty i konserwacje budynkow i
lokali znajdujacych sie w zasobach gminy w ramach uzyskanych srodkéw finansowych z wptat
za czynsze oraz srodkow przewidzianych na ten cel w budzecie gminy.

4. Przy sporzadzaniu planu remontéw i modemizacji zasobu mieszkaniowego gminy
wykorzystywane zostajg wyniki okresowych przegladéw budynkow.

5. Plan remontéw zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach przedstawia si¢
nastepujaco:

Lp.

Zasob
mieszkaniowy

Lata

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Osrodek Zdrowia w Solcu
nad Wisia ul. Sloneczna 2

Agronomoéwka Solec nad
Wislig ul. Rynek13

Wodomistrzéwka Solec nad
Wislg ul. Z. Loteckiego 7

remont

Agronomoéwka Wola
Pawlowska 37

remont

Szkota Podstawowa
w Glinie 30

A e e

Szkota Podstawowa
w Solcu nad Wislg ul. T.
Ko$ciuszki 20

Budynek w Sadkowicach
STA

remont

remont

6. W okresie obowigzywania programu nie planuje sie przeprowadzania modernizacji zasobu
mieszkaniowego gminy.

Planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 4.

§ 4.

1. W latach 2019-2024 nie planuje si¢ sprzedazy lokali komunalnych.




Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za
1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i optat niezaleznych od wlasciciela ustala
Wojt w drodze zarzgdzenia.

2. Najemca, oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia optat eksploatacyjnych, tj. oplat
za energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, dostawe wody z sieci wodociagowej, odbidr $ciekdéw
ptynnych i odpadéw komunalnych.

3. Stawk¢ czynszu Wojt moze podwyzszy¢ nie czesciej, niz raz w roku co najmniej
o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogodtem
w poprzednim roku kalendarzowym ale nie wigcej niz 25% stawki obowiazujace;.

4. W przypadku lokali mieszkalnych czynsz najmu i oplaty niezalezne od wiasciciela ptatne sg
z gbry do dnia 10-go kazdego miesiaca. Wplat nalezy dokonywa¢ na rachunek wskazany przez
wynajmujacego.

5. Okreslajae stawke czynszu za I m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wit Gminy
uwzglednia czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartoéé uzytkowa lokali.

6. Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokalu jest:

1) brak tazienki lub WC — obnizka o 10%;

2) brak instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej — obnizka o 10%;

3) brak centralnego ogrzewania — obnizka o 10%;

4) zty stan techniczny - obnizka o 10%.

7. Czynnikiem podwyzszajacym wartos¢ uzytkowa lokalu jest bardzo dobry stan techniczny
budynku - podwyzka o 10%.

8. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania tj. pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoju, korytarza, lazienki, oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebg najemcy.

9. Nie uwaza sig za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni piwnic i komorek
przeznaczonych na przechowywanie opatu.

10. Za zaptatg¢ czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6.
1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
Wéjt Gminy.
2. Nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§7.
Do obowiagzku zarzadcy nalezy:

1) zawarcie umowy najmu lokalu;

2) pobor naleznych optat;

3) egzekwowanie zalegtych oplat;

4) wystepowanie do sadu z wnioskiem o eksmisje;



5) zapewnienie dost¢pu do wody pitne;j;
6) zapewnienie mozliwosci ogrzewania lokali.

§ 8.
Opfaty z tytutu najmu lokali stanowia dochéd budzetu gminy.

) Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2024.

§9.
1. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2024 beda $rodki
zabezpieczone w uchwale budzetowej, w tym w szczegdlnosci:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) inne dochody wlasne gminy.
2. Zapotrzebowanie na $rodki oraz wielko$é tych $rodkéw z poszczegdlnych zrodel okreslg
odrgbne uchwaty.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztéw w latach 2019 — 2024, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspllnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 10.
1. Szacuje sig, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019-2024
ksztattowac¢ si¢ bedg nastepujaco:

Lp. | Wyszczegdlnienie | Lata

2019 2020 2021 2022 2023 | 2024
] Biezgce utrzymanie | 2.000 2.500 2.500 3.000 3.000 | 4.000
2 Remonty biezace 6.000 6.000 5.000 5.000 0.000 | 0.000

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sic wydatkéw na budowe,
modernizacj¢ lub przebudowe gminnych zasobéw mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§11.
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ podejmowanie nastepujacych dziatan:
1) weryfikacja uméw najmu i ich wypowiadanie najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe, poprzez posiadanie prawa do innego lokalu badz nieruchomosci (dotyczy takze
wspotmatzonka, osoby pozostajacej faktycznie we wspélnym pozyciu z najemcg lub innych
0s0b wspdlnie z nim zamieszkujacych;



2) zmniejszenie liczby dhuznikéw i listy potencjalnych os6b oczekujacych na lokale;

3) likwidacja dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatoréw mieszkan komunalnych, iloscia os6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich
gospodarstw domowych i mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem
lokalu;

4) w celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia
czynsz6w na poziomie umozliwiajagcym petne pokrycie biezacych kosztéw eksploatacii
budynkéw i lokali oraz kosztéw biezacych remontdow;

5) koncentracja dziatah Gminy na utrzymaniu skfadnikéw zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

2. Realizacja planowanych prac remontowych nie bedzie powodowala koniecznosci
zapewnienia lokali zamiennych.

3. W latach 2019-2024 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

PRZEWODTICZACY
RADY%NY

Tadetisz Szczerba



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr VII1/61/2019
Rady Gminy w Solcu nad Wisly
z dnia 30 kwietnia 2019 r.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) natozyta na rady gmin
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Zgodnie z ustawa program powinien byé opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat.

W zwigzku z uptywem obowigzywania uchwaty Nr XXIX/163/2012 Rady Gminy Solec nad
Wistg z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Solec nad Wislg na lata 2012-2016,

wystapita konieczno$é opracowania programu na kolejne 5 lat.

PRZEWOBNICZACY
RADY GHINY

Tadelyé'/é Szczerba



